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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten
Brf Boklok Sandékern i Umea dr en privat bostadsrittsférening som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningen, mot ersittning, till medlemmarna upplata bostadsritter utan tidsbegrinsning.

FORENINGENS BYGGNADER

Foreningen dger fastigheten Barken 1. Fastigheten bestér av 5 bostadsbyggnader innehallande 78 bostadsritter. Utover detta finns 27
forrad, 22 parkeringsplatser, 31 carportplatser samt 23 carportplatser med forrad. Foreningen har 5 géstparkeringar varav 1
handikappparkering.

Foreningens ligenheter uppfordes i tva etapper. Etapp ett med 42 ligenheter var inflyttningsklara i slutet av maj 2016. Etapp tva
bestdende av 36 ligenheter var inflyttningsklara i slutet av september 2016.

LAGENHETSFORTECKNING

Storlek Storlek Antal
2 rum och kok 55 kvm 38 st
3 rum och kok 72 kvm 24 st
4 rum och kok 85 kvm 16 st

Total ldgenhetsyta: 5 178 kvm

FORENINGENS TEKNISKA STATUS
Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar, med 30 kr/m2 lidgenhetsyta.
Eftersom fastigheten &r nybyggd sa finns inga stérre underhallsatgérder planerade f6r den ndrmaste 5-ars perioden.

MEDLEMSINFORMATION
Antal medlemmar per 2021-12-31 uppgick till 114 st.
Antal 6verlatelser under 2021 uppgick till 22 st.

STYRELSEN
Under arsstimma 2020 valdes f6ljande styrelseméter vilka var verksamma tom arsstimma 2021-05-25

Mona Falkman Ordf6rande
Ann-Charlotte Dahlvid Vice ordférande
Ludwig Broadhall Sekreterare
Kerstin Westman Ledamot
Andreas Andersson Ledamot

Suppleanter: Alexander Viljekvist, Viveca Lindqvist och Sandra Olofsson.
Under arsstimman 2021-05-25 valdes foljande till styrelseledaméter:
Ludwig Broadhall Ordftrande

Kerstin Westman Vice ordforande

Sofia Johansson Sekreterare

Andreas Andersson Ledamot

Alexander Viljekvist Ledamot

Suppleanter: Anton Gunnarsson, Marie Johansson och Mikael Jansson

Den foreningsvalda styrelsen har haft 8 protokollforda méten under 2021, exkluderande arsstimman.
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea
Org.nr. 769629-1496

VALBEREDNING

Under arsstimman utsags foljande till valberedningen:
Anna Norling

Ewa Wiklund (sammankallande)

FIRMATECK NARE
Vid firmateckning kan tva av styrelsens ordinarie ledaméter signera.

REVISORER
Under arsstimman 2021 valdes Andreas Vretblom, KMPG Umei till foreningens revisor.

GENOMFORDA FORBATTRINGSATGARDER/UTVECKLINGSPUNKTER 2021

Styrelsens dvergripande malsittningar for 2021 var bland annat att fortsatt sidkerstilla goda forutsittningar for ett vil fungerande
foreningsarbete och rittvis/likvirdig behandling av alla vara medlemmar samt bevaka och férekomma féreningens ekonomiska
intressen.

Under 2021 genomfordes den uppskjutna OVK-besiktningen, foreningens 5-arsbesiktning, byte av TV- och bredbandsleverantor samt
att arbetet med foreningens gronytor fortskred.

- OVK-besiktning
Den obligatoriska ventilationskontrollen genomférdes av KIWA den 19 april 2021.

- Las till cykelforraden
Under 2021 inférskaffades kodlas till de skjutbara cykelforraden med anledning av att ge medlemmarna mojlighet att forvara cyklar
pa ett sikrare sitt

- Nytt avtal for TV & Bredband
I juni 2021 genomfordes ett byte av foreningens leverantor av TV och bredband dér hastigheten pa bredbandet gick fran tidigare
100/100mbit till 1000/1000mbit. Numera dr Bahnhof var leverantor.

- Varstiddning

Den 8-9 juni genomfordes en vérstiddning av féreningens mark- och gronytor. Detta ar genomf6rdes varstddningen med en flexibel tid
dver tva dagar pa grund av den pagéende pandemin for att undvika trangsel och medlemmarna tilldelades olika ytor beroende pa
vilket hus de bor i.

- Garantibesiktning 5 ar
Den 17-19 augusti genomfordes en besiktning av foreningens fastigheter med nérvarande representanter fran PLG, Boklok och
styrelsen.

- Forbittringsatgérder for innergard, parkering och gangar
Den 8/6 lades ny jord ut pa innergardens grisytor. Under sommaren monterades ett farthinder och parkeringsspegel pa parkeringen ut
for en trafiksdkrare miljo. Under hosten placerades en parkeringsgrind ut mellan hus 1 och 9 for att minska motortrafik pa omradet.

EKONOMI

- Omskrivning av banklan

Styrelsen har férhandlat kring omséttning for ett av foreningens 1an. Under oktober méanad skrevs ett av foreningens lan om dir
styrelsens beslutade att binda det aktuella lanet fram till 2026-10-23 hos samma bank, Swedbank, till en ldgre rénta #n tidigare 1an.

PLANERADE FORBATTRINGSATGARDER/UTVECKLINGSPUNKTER 2022

Styrelsens malséttningar for 2022 ir fortsatt att sikerstilla goda forutsittningar for ett vil fungerande foreningsarbete och
rittvis/likvirdig behandling av alla vara medlemmar samt bevaka och férekomma foéreningens ekonomiska intressen. Stort fokus
ligger pa att genomfora en asfaltering av omradets nuvarande grusytor samt stenldggning och odling pa innergéarden for att
vilkomnade intryck. Under 2022 ska dven efterarbetet efter garantibesiktningen slutforas.

- Genomft6rande av asfaltering
De idag slitna grusytorna ir i stort behov av omlidggning av nytt grus eller asfaltering. Under sommaren 2022 &r en asfaltering av
dessa ytor planerat att genomforas enligt inkommen och besvarad motion vid arsstimman 2021.

-Oversyn och forbittring av foreningens innergard
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Detta ir ett Iopande och levande projekt dér foreningens tridgardsgrupp tillsammans med kringliggande foreningar ser Gver samt ger
forslag pa eventuella forbittringar da de gemensamma markytorna &r en viktig del i foreningarnas attraktionskraft. Under sommaren
2022 ir en stenldggning av de idag slitna grusgangarna planerat att genomforas i enlighet med inkommen och besvarad motion vid
arsstimman 2021. Upplatande av en ny stenrundel med sittmdjligheter &r planerad vid samma tillfille, likasa odlingslador.

- Fortsatt oversyn av foreningens stadgar

Styrelsen ansdg att det var lampligt att genomfora en Sversyn av stadgarna for att identifiera eventuella behov av justeringar. Denna
oversyn har behandlats 2021 och fortloper under 2022. Férhoppningen var att presentation av forslag skulle ha skett under 2021 men
detta har skjutits fram da styrelsen 6nskar presentera detta vid en fysisk stimma. Malsittningen #r att fardigstilla och presentera ev
justeringar for medlemmar samt genomfdra slutgiltig rostning senast vid foreningsstimman 2023.

-Genomlysning av foreningens fastighetsavtal
Under 2022 har ett avstimningsméte med foreningens fastighetsférvaltare dgt rum. Uppfoljning, genomlysning och eventuell
uppdatering av fastighetsavtalet kommer att genomforas 16pande under rikenskapsaret.

-Laddningsplatser for elbilar
Da behovet av laddningsmojligheter for elbilar 6kat i samhdllet i stort har ett arbete kring detta pabérjats. Olika 16sningar savél
praktiskt, ekonomiskt och som materiellt kommer att ses 6ver under 2022.

- MC- och mopedparkering
I samband med asfalteringen kommer en parkeringsyta med pollare avsittas for sdsongsparkering av MC samt mopeder. Detta for att
frigéra utrymme i foreningens cykelforrad.

-Cykelrensning
Under 2022 kommer en cykelrensning att ske i féreningens cykelforrad. I enlighet med tidigare ars inkommande motioner kommer en

oversyn kring viggfasta cykelstill goras i samband med rensningen.

Foretagets séte dr Umea

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK
2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 4055 4119 4012 3971
Resultat efter finansiella poster -187 147 61 165
Soliditet (%) 63,54 63,50 63,33 63,23
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid arets ingang 103 270 000 0 466 020 0 -92 808
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdimma:
Reservering till fond for yttre underhall 155 340 -155 340
Arets resultat -187 157
Belopp vid arets utgéng 103 270 000 0 621 360 0 -435 305
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -248 148

Arets resultat -187 157
-435 305

Forslag till disposition:

Reservering fond for yttre underhall 155 340

Balanseras i ny rikning -590 645
-435 305

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Hyresintékter och avgifter

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Not

Rorelsekostnader

Taxebundna kostnader och uppvirmning

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2021-01-01
2021-12-31

4 055 203
0

4 055 203

-2097 691
-73 862
-123 896
-1363 646

-3 659 095

396 108

-583 265

-583 265

-187 157

-187 157

-187 157

2020-01-01
2020-12-31

4119 249
3749

4122 998

-1 846 219
-63 536
-122 080
-1 358 929

-3390 764

732234

-584 964

-584 964

147 270

147 270

147 270
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2021-12-31

156 450 481

156 450 481

156 450 481

691 732
2138
54 366

2020-12-31

157 814 127

748 236

5599 374

157 814 127

157 814 127

711 799
2156
71229

5599374

6 347 610

162 798 091

785 184

4610174

4610174

5395358

163 209 485
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
]?alanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2021-12-31

103 270 000
621 360

103 891 360

-248 148
-187 157

2020-12-31

103 270 000
466 020

-435 305

103 456 055

57 709 000

103 736 020

-240 078
147 270

57709 000

270 250
120 282
3521
1238 983

-92 808

103 643 212

37 097 500

1 633 036

162 798 091

37097 500

21 152 000
133 224

2 621
1180928

22468 773

163 209 485
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr oforidndrade i jimforelse med foregaende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som foéregaende ar var foremal for omforhandling inom 12 manader fran rikenskapsarets utgang och var upplagda

som kortfristig skuld.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Noter till balansrikningen

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Forsiljningar/utrangeringar
Utgéaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Léangivare Villkordndringsdag  Skuld Rénta

Swedbank 2028-09-25
Swedbank 2024-09-25
Swedbank 2026-10-23
Totalt

Ovriga noter

Not 4

Not 5

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning
Definition av nyckeltal

Soliditet

18 548 750  0,943%
18 548 750  0,752%
20881 750 1,200%
57 979 250

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2021-12-31

163 435 788
0

163 435 788
-5 621 661
-1 363 646

Antal ar

100

2020-12-31

162 560 000
875 788

-6 985 307

163 435 788
-4262 732
-1 358 929

156 450 481

2021-12-31

56 628 000

2021-12-31

59 390 000

-5 621 661

157 814 127

2020-12-31

36 337 500

2020-12-31

59 390 000
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REVISIONSPEralielse

Till féreningsstamman i Bostadstrattsféreningen BoKlok Sandakern i Umea, org. nr 769629-1496

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadstrattsféreningen BoKlok Sandakern i Umea for ar 2021. Foreningens arsredovisning

ingar pa sidorna 1-10 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadstrattsféreningen BoKlok Sandakern i
Umea for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberattelse Bostadstrattsféreningen BoKlok Sandakern i Umea, org. nr 769629-1496, 2021

1(2)



DocuSign Envelope ID: 569254E2-F030-4283-AF03-5C30DEE1CCBB

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den 2022-

KPMG AB

DocuSigned by:

3EDDA7BE2F7EA415. .
Andreas Vretblom

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadstrattsforeningen BoKlok Sandakern i Umea, org. nr 769629-1496, 2021

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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